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Com 0% de vacancia e 100% da receita contratada (via contratos de locacao
atipicos na modalidade built-to-suid até, pelo menos, 2025, o AIEC11 apresenta
um 6timo fluxo de dividendos no curto e médio prazo (com yield anualizado de
7.16%), podendo, ainda, beneficiar-se da melhora do segmento corporativo no
médio/longo prazo.

O contrato de aluguel atipico do Rochaverd Diamond Tower, que tem como
aniversario 15/janeiro, foi reajustado em 23,14% (IGP-M acumulado de 12 meses),
observando o que prevé o contrato vigente, passando entdo este contrato a
representar 72,5% da receita do Fundo. Veja pagina 6 para mais detalhes sobre
essa atualizacao e seu tratamento perante os investidores.

A agenda de comunicacdo da Autonomy continua ativa, o webcast mensal de
resultados de dezembro estd disponivel aqui (o de janeiro sera publicado nos
proximos dias) e a conversa dos socios da Autonomy com o Prof. Baroni, onde
falaram em bastante detalhe sobre a Autonomy e o Fundo, pode ser acessada aqui
(cadastre-se no mailing).

Desempenho do Fundo

Dividendos

A distribuicdo de dividendos de janeiro é de R$ 0,56 por cota, equivalente a
um dividend yield anualizado dos Ultimos trés meses de 6,80% considerando
a cota da primeira emissdo e de 7,16% considerando a cota de 29/jan. Vale
ressaltar que no més de janeiro tivemos desembolsos ndo recorrentes (por
exemplo, os custos dos laudos de avaliacdo de dezembro), diminuindo em R$
0,01 os dividendos a serem distribuidos.

Janeiro 21 Janeiro 21
Resultado do Fundo (R$ mil) (R$/cota)
Receita de aluguel 2.864 0,59
Despesas -186 -0,04
Receitas financeiras 2 0,00
Reserva de caixa 22 0,00
Dividendos a distribuir 2.702 0,56

Gréfico de composigio dos dividendos anunciados [em R$ por cotal:

0,59 m _m_

0,56

Receitas financeiras e Dividendos a distribuir

Reserva de caixa

Receita de aluguel Despesas

Janeiro 2021

Informacdes gerais

Nome
Autonomy Edificios Corporativos FlI

Ticker
AIEC1T1

CNPJ
35.765.826/0001-26

Inicio
set/2020

Gestor
Autonomy Investimentos (Al Real Estate
Adm. de Valores Mobiliarios Ltda)

Administrador
Modal DTVM Ltda

Website
airealestate.com.br

Contato
ri@airealestate.com.br

Valor de mercado
R$ 458.325.515 (R$ 94,99/cota)

Valor patrimonial
R$ 483.000.016 (R$ 100,10/cota)

Cotas emitidas
4.824.987

Taxa de administracdo e gestdo
0,75%

Taxa de Performance
20% s/ DY maior que 6% a.a. s/ base
atualizada por IPCA

Dividendo (dez/20)
R$ 0,56/cota

Data pagamento dividendo
08/02/2021

Data com-dividendo
29/01/2021

Para cadastro no mailing, favor enviar

e-mail para ri@airealestate.com.br



https://www.youtube.com/watch?v=beiIjTVtC0k&t=2s
https://www.youtube.com/watch?v=XGSMuMIueFI
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Resultados

/' Considerando o valor de mercado em 29/jan/21 e o anlncio de encerramento da primeira emissao de cotas do Fundo em
8/set/20, o fundo registrou uma rentabilidade bruta de -2,77%, comparado a 3,34% do IFIX e 0,63% do CDI liquido
(considerando uma aliquota de 15%).

Desempenho

Resultados por cota em 29-jan-2021 Inicio 12 meses

Valor inicial (R$) [A] R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 94,95 R$ 94,95
Valor final (R$) [B] R$ 94,99 R$ 94,99 R$ 94,99 R$ 94,99
Rendimentos totais (R$) [C] 2,24 2,24 0,56 0,56
Rendimentos totais (%) [D = C / A] 2,24% 2,24% 0,59% 0,59%
Ganho de capital bruto [E =B/ A -1] -5,01% -5,01% 0,04% 0,04%
Rentabilidade Bruta [D + E] -2,77% -2,77% 0,63% 0,63%
Ganho de capital liquido [F = D *80%, se positivo] -5,01% -5,01% 0,03% 0,03%
Rentabilidade Liquida [D + F] 2,77% 0,62% 0,62%
IFIX 3,34% 3,34% 0,31% 0,31%
Rentabilidade em % do IFIX n/a n/a 201,51% 201,51%
XPFT! 1,88% 1,88% -0,49% -0,49%
Rentabilidade em % do XPFT n/a n/a n/a n/a
CDI Liquido 0,63% 0,63% 0,13% 0,13%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n/a n/a 490,74% 490,74%

Gréafico de desempenho da cota + dividendos (indexado em 100 a partir de 8/set/20):
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Fonte: ComDinheiro

1 [ndices de Fundos Imobiliarios de Tijolo publicado pela XP Investimentos
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Distribuigdes histérica de dividendos:

dez  Total Ano

2020 - 0,54 0,57 0,57 R$ 1,68
2021 0,56 R$ 0,56
Patrimodnio

/' Considerando a cota patrimonial, a rentabilidade do fundo desde a primeira emissao é de 2,3%. O desagio entre o valor
patrimonial e o de mercado é de 5,4%.

/0 patriménio gerencial do Fundo de R$ 483,0 milhdes é composto por:

Patrimonio jan’20 %

Ativos imobiliarios 481,17 100%
Rochaverd Torre D 359,17 74%
Standard Building 121,9 25%

Caixa gerencial 29 1%

Outros ativos e passivos - 1,0 0%

Valor patrimonial total ,0 100%

Valor patrimonial por cota 10

Liquidez

/" No mercado secundario, o volume médio diario em janeiro foi de R$ 679,2 mil. Considerando o periodo desde o inicio das
negociacdes em 16/0ut/20, o volume médio diario foi de R$ 518,6 mil.

/ Quantidade de cotistas: crescimento de 1,7% no més (2.850 cotistas em 29/jan/21 vs. 2.801 em 31/dez/20).

Negociacao 12 meses 2021 jan/21
Presenca em pregdes? 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ '000) 36.299 12.905 12.905
Quantidade de negécios 10.904 2.683 2.683
Giro (% do total de cotas) 7,97% 2,89% 2,89%

Fonte: ComDinheiro

Grafico da liquidez diaria do Fundo:
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Fonte: ComDinheiro

2 Considerando o inicio das negociacdes em 16/out/20.
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Portfélio

Rochaverd Diamond Tower (Torre D)

Localizacdo: Chucri Zaidan / Sao Paulo, SP

ABL: 14.648 m? W

Endereco: Avenida das Nacées Unidas, 14.171 V'
O complexo Rochavera fica a poucos passos da estacdo Morumbi da
CPTM e de dois dos principais shoppings de Sdo Paulo. Conta com
acesso pela Marginal Pinheiros e pela Av. Chucri Zaidan, tem acesso
por ciclovia e bicicletario, além de contar com uma usina de geracéo de
energia a gas capaz de atender 100% do complexo e um jardim aberto
ao publico de mais de 10 mil m2. Tem certificacdo sustentavel LEED
Gold. A Torre D estd 100% locado em um contrato atipico para a Dow.

O complexo Rochavera foi um dos primeiros a ter a certificacao para construcoes sustentaveis LEED Gold. Resultado: consumo
anual 15% menor de energia e 10% menor de 4gua comparado a edificios considerados eficientes pelo padréo americano.

Processo Arbitral Dow

Em setembro de 2020 o Gestor foi surpreendido com uma notificacdo da inquilina Dow instaurando um processo arbitral
(" Arbitragem™) buscando reducao do aluguel, rescisdo antecipada e reducao da multa por rescisao antecipada do contrato
atipico de aluguel, cujo vencimento é em janeiro de 2025. A arbitragem é um método para resolucdo de conflitos sem a
participacdo do Poder Judiciario, correndo sob sigilo, que costuma ser mais célere do que o sistema judicial e por isso é
comumente escolhido como forma de resolucao de disputas em contratos.

De acordo com os advogados contratados, a chance de eventual sucesso da Dow na Arbitragem (e de perda do Fundo e
eventual alteracdo no fluxo esperado de recebiveis do Fundo) é remota.

Apesar da remota possibilidade de perda, o Gestor negociou com os vendedores da SPE titular do Rochavera Torre D uma
indenizacédo de até R$ 17,3 milhbes para que, caso ocorra qualquer reducéo nos valores mensais pagos pela Dow em relacéo
ao previsto no estudo de viabilidade anexo ao Prospecto Definitivo, seja pago pelos vendedores ao Fundo o valor necessario
para manter o fluxo de dividendos do Fundo. O valor da indenizacéo esta limitado a R$ 17,3 milhdes e corresponde ao valor
estimado pela prépria Dow em seu pleito inicial. Ainda, conforme descrito abaixo, no item “Atualizacdo Contrato DOW”,
sendo pagos valores superiores ao previsto no Estudo de Viabilidade em razdo de reajuste pelo IGP-M superior ao previsto
no Estudo de Viabilidade para o periodo, a diferenca positiva entre os valores pagos e aqueles previstos no Estudo de
Viabilidade sera retida pelo Fundo até o término da Arbitragem, também com o intuito de fornecer maior conforto aos
cotistas.

Adicionalmente, visando o maximo alinhamento com seus investidores, o Gestor, por liberalidade, concedeu desconto
condicional e temporario na parcela da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance que remuneram o Gestor. Os valores
correspondentes ao desconto serdo regularmente provisionados, mas ndo serdo pagos durante o periodo de processamento
da Arbitragem. Caso o valor da indenizacdo dos vendedores seja insuficiente para cobrir uma eventual perda do Fundo, o
valor do desconto sera revertido em favor do Fundo, assegurando conforto adicional aos cotistas na remota possibilidade de
sucesso da Dow.

Ainda, o Gestor arcara por sua conta e ordem, com todos os custos relativos a Arbitragem (advogados, pareceristas, arbitros)
e estima-se um prazo de até 18 a 24 meses para conclusao do processo. Na opinido do Gestor, as condicées negociadas sao
adequadas para evitar eventuais impactos negativos aos cotistas.

As condicdes descritas acima estdo detalhadas no Fato Relevante de 5/o0ut/2020 e no Material de Apoio da AGE que aprovou
a aquisicdo da SPE detentora do Rochavera Diamond Tower, entre outros ativos.

O processo arbitral segue seu curso regular, com cada uma das partes j& tendo indicado um arbitro cada. O terceiro arbitro
(presidente do Tribunal Arbitral) estd sendo escolhido de comum acordo pelos referidos arbitros.


https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120070&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120073&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=121670&cvm=true
https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
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Standard Building

Localizacdo: Centro / Rio de Janeiro, RJ

ABL: 8.341 m? W
Endereco: Avenida Presidente Wilson, 118 P

O Standard Building ¢ um edificio tombado, patriménio histérico da cidade
do Rio de Janeiro, localizado préximo a Bafa de Guanabara e com uma vista
maravilhosa dos principais cartdes postais do Rio de Janeiro. Estd a poucos
metros da estacdo Antdnio Carlos do VLT e da estacdo Cinelandia do metro.
Foi totalmente reformado em 2007 para atender ao IBMEC-RJ, que ocupa
100% do imével em um contrato atipico.

O Standard Building, construido em 1935, foi o primeiro edificio com ar condicionado central do Rio de Janeiro. Em 2007, ele
foi totalmente reformado para atender ao IBMEC-RJ.

Receitas

O portfélio conta com 0% de vacancia. Contratos de locacéo por ativo:

% do total* Ocupagdo Vencimento M&s de atualizacdgo Indexador

Rochavera Torre D 68% 100% 2025 janeiro IGP-M  14.648  Atipico 6,3
Standard 32% 100% 2032 junho IGP-M 8.341  Atipico Anos
100% 100% 22.989

*Baseado nas receitas de jan/21. O contrato com vencimento em 2032 tem uma reducdo pré-acordada de 11,6% (3,7% do total)
a partir de jun/23.

Atualizacdo contrato DOW: o contrato de aluguel atipico do Rochavera Diamond Tower , em 15/jan/20203 foi reajustado em
aproximadamente 23,14% (percentual correspondente ao IGP-M acumulado de 12 meses), observando o que prevé o contrato de
locacao atipica vigente até 2025. Portanto, a partir do referido aniversario, o aluguel vigente passou a ser R$ 163,11/m2, com seu
montante total indo de R$ 1.940.328 para R$ 2.389.288 por més.

Conforme detalhado no material de apoio da AGE que aprovou a aquisicao?, “[claso os valores efetivamente pagos pela Dow sejam
superiores aqueles previstos no Estudo de Viabilidade, essa receita adicional serd somada ao Saldo de Indenizacdo”. Com a aplicacéo
desse reajuste do IGP-M, temos uma receita excedente em relacdo ao Estudo de Viabilidade de aproximadamente R$ 342 mil mensais.

O montante correspondente a tal diferenca sera retido pelo Fundo, como descrito no item “Processo Arbitral Dow™ acima, até o
término da Arbitragem, com o objetivo de reforcar, juntamente a indenizacéo e ao desconto descritos, a protecdo aos cotistas contra
eventuais prejuizos que possam ser ocasionados por um desfecho negativo da Arbitragem. O saldo retido servird de reserva adicional
para manter o fluxo mensal de distribuicdo futuro previsto no Estudo de Viabilidade.

Ao término do processo de arbitragem, quando enfim tivermos a definicdo final do Saldo de Indenizacéo (descrito e detalhado no
Material de Apoio da AGE e no Fato Relevante divulgado em 5 de outubro de 2020), este montante retido, se nao utilizado, seré
liberado para distribuicao aos cotistas. Como descrito acima e de acordo com os advogados contratados, a chance de sucesso da
DOW na arbitragem (e perda pelo Fundo e eventual reducéo do saldo retido) é remota.

30 aluguel recebido em fevereiro (competéncia janeiro e que seréa incluido na proxima distribuicao de dividendos do Fundo) inclui a atualizacao pro
ratade 15 dias. A partir do recebimento de marco, o aluguel passa a ser R$ 2.389.288 por més.
4Para mais informacoes acesse o material de apoio e a ata da Assembleia.



https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118201&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=121670&cvm=true
https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192

Relatorio Gerencial AIEC11
Janeiro 2021

Principais Documentos, Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado

29/jan/2021 — Comunicado ao mercado — distribuicdo de rendimentos (dezembro)

15/jan/2021 - Informe Mensal (dezembro)

11/jan/2021 - Fato Relevante - reavaliacdo anual dos ativos imobiliarios

06/jan/2021 — Relatorio Gerencial (dezembro)

30/dez/2020 — Aviso aos Cotistas — reavaliacdo anual e distribuicdo de rendimentos (dezembro)
14/dez/2020 - Informe Mensal (novembro)

08/dez/2020 — Relatério Gerencial (novembro)

30/nov/2020- Comunicado ao mercado — distribuicdo de rendimentos (novembro)
16/nov/2020 — Informe Mensal (outubro)

12/nov/2020 — Informe Trimestral 3Q20

11/nov/2020 — Relatério Gerencial (outubro)

Politica de Investimentos

O Fundo tem por objetivo a obtencdo de renda, mediante locacdo ou arrendamento, com a exploracdo comercial de
empreendimentos imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobiliarios destinados a escritérios
localizados no territério nacional.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=142959&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=140652&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=138018&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=138017&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=136315&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=131911&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=130935&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=129397&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=127391&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=125873&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=125412&cvm=true

Autonomy Investimentos Contato
airealestate.com.br ri@airealestate.com.br

Informacgoes importantes

Este material ndo deve ser considerado como Unica fonte de informagoes no processo decisorio do investidor. Antes de
tomar qualquer decisdo, o investidor devera realizar uma avaliagdo detalhada do produto e seus respectivos riscos,
considerando seus objetivos pessoais e perfil de risco. Ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir de seu desempenho passado. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo, do Formulério de
Informagdes Complementares e dos fatores de risco a ele aplicaveis.

Este material tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas
a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessdes. As informacgdes veiculadas, os valores e as
taxas sdo referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel.
As referéncias aos produtos e servigos sio meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a
situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isen¢do de risco para o investidor. O administrador do Fundo e a
Autonomy ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, nao se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto e do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e
a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicées do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este
esta exposto. Riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Sio vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reprodugio total ou parcial
deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Autonomy. Em caso de dividas, os canais acima estio disponiveis
para contato com a Autonomy.

Autorregulacio

ANBIMA
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