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Destaques do Ano

No més de dezembro, observamos o crescimento de 2,2% do IFIX, sendo a
rentabilidade acumulada do ano de -10,2%. Os segmentos de logistica e de divida
apresentaram os melhores resultados no ano, sendo shoppings, FoFs e lajes
corporativas 0s mais impactados. Especificamente sobre o segmento de lajes
corporativas, por ter sido afetado pelo isolamento social, teve um aumento pontual
da vacancia no periodo, ainda assim, a Autonomy acredita no grande potencial de
retorno futuro no segmento de alto padréo tendo em vista a esperada retomada
da economia e a escassez de oferta de qualidade nas principais regides.

O AIEC11, com 0% de vacancia e 100% da receita ja contratada até pelo menos
2025 atrelada a contratos BTS em excelentes ativos, estd em uma posi¢do bastante
confortavel em relagédo ao fluxo de dividendos no curto e médio prazo (com yield
anualizado de 7,20%), ainda podendo se beneficiar da melhora do segmento no
médio/longo prazo, tanto por conta de um novo contrato de aluguel ao término do
atual em 2025 no Rochavera (que é um dos melhores edificios de Sao Paulo), tanto
se beneficiando de novas aquisicdes que possam aproveitar este momento
favoravel da economia.

Com isso em mente, nosso time de gestdo continua empenhado em buscar
oportunidades para crescer o Fundo através de follow-ons. Importante destacar que
temos observado diversas transagBes recentes no mercado de escritorios,
principalmente na regido da Chucri Zaidan, como, por exemplo, EZ Tower
(out/2020), WT Morumbi (out/2020), Morumbi Corporate (maio/2020) e o0 anuiincio
recente da potencial transagdo das torres A e B do Rochavera.

Apesar da grande volatilidade do ano em fun¢do da pandemia, tivemos
acontecimentos importantes no mercado de Flls, como o aumento de 76% no
namero de investidores (de 645 mil em dez/19 para 1,1 milhdo em nov/20) e uma
evolucdo do volume médio diario negociado (de R$ 130 milhGes em 2019 para R$
213 milhdes em 2020). Buscando atender este maior nimero de investidores, nosso
time tem dedicado atencdo adicional a comunicagdo, preparando webcasts mensais
de resultado (veja o de novembro aqui e se cadastre no mailing aqui) e conversas
nos principais canais deste mercado sobre a visdo de mercado da Autonomy (veja
a entrevista recente dos sécios da Autonomy aqui).

Desempenho do Fundo
Dividendos

A distribuicdo de dividendos de dezembro é de R$ 0,57 por cota, equivalente
a um dividend yield anualizado de 6,84% considerando a cota da primeira
emissao e de 7,20% considerando a cota de 30/dez.

Grafico de composi¢do dos dividendos anunciados [em R$ por cota]:
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Receitas financeiras e Dividendos a distribuir
Reserva de caixa

Receita de aluguel Despesas

Dezembro 2020

Informacdes gerais

Nome
Autonomy Edificios Corporativos Fll

Ticker
AIEC11

CNPJ
35.765.826/0001-26

Inicio
set/20
Gestor

Autonomy Investimentos (Al Real Estate
Adm. de Valores Mobiliarios Ltda)

Administrador
Modal DTVM Ltda

Website
airealestate.com.br

Contato
ri@airealestate.com.br

Valor de mercado
R$ 458.132.515 (R$ 94,95/cota)

Valor patrimonial
R$ 483.238.447 (R$ 100,15/cota)

Cotas emitidas
4.824.987

Taxa de administracdo e gestdo
0,75%

Taxa de Performance
20% s/ DY maior que 6% a.a. s/ base
atualizada por IPCA

Dividendo (dez/20)
R$ 0,57/cota

Data pagamento dividendo
11/01/2021

Data com-dividendo
30/12/2020

Para cadastro no mailing, favor enviar

e-mail para ri@airealestate.com.br
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Resultados

/' Considerando o valor de mercado em 31 de dezembro e o andncio de encerramento da primeira emissdo de cotas do
Fundo em 8 de setembro, o fundo registrou uma rentabilidade bruta de -3,37%, comparado a 3,02% do IFIX e 0,50% do
CDlI liquido (considerando uma aliquota de 15%).

Desempenho

Resultados por cota em 30-dez-2020 Inicio 12 meses

Valor inicial (R$) [A] R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 100,00 R$ 96,00
Valor final (R$) [B] R$ 94,95 R$ 94,95 R$ 94,95 R$ 94,95
Rendimentos totais (R$) [C] 1,68 1,68 1,68 0,57
Rendimentos totais (%) [D = C/A] 1,68% 1,68% 1,68% 0,59%

Ganho de capital bruto [E=B/A -1] -5,05% -5,05% -5,05% -1,09%
Rentabilidade Bruta [D + E] -3,37% -3,37% -3,37% -0,50%
Ganho de capital liquido [F = D *80%, se positivo] -5,05% -5,05% -5,05% -1,09%
Rentabilidade Liquida [D + F] -3,37% -3,37% -3,37% -0,50%
IFIX 3,02% 3,02% 3,02% 2,21%
Rentabilidade em % do IFIX n/a n/a n/a n/a
CDlI Liquido 0,50% 0,50% 0,50% 0,13%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n/a n/a n/a n/a

DistribuicGes histérica de dividendos:

2020 n/a - 0,54 0,57 0,57 R$ 1,68

Grafico de desempenho da cota + dividendos (indexado em 100 a partir de 8/set/2020):
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Patrimobnio

/' Em dezembro, o valor justo dos iméveis foi atualizado resultando em um ganho no valor patrimonial de 3,7% quando
comparado a 30/novembro.

/' Considerando a cota patrimonial, a rentabilidade do fundo desde a primeira emissédo € de 1,8%. O desagio entre o valor de
mercado e o patrimonial é de 5,5%.

/0 patrimdnio gerencial do Fundo de R$ 483,2 milh&es é composto por:

Patriménio dez/20 %
Ativos imobiliarios 481,1 100%
Rochavera Torre D 359,1 74%
Standard Building 1219 25%
Caixa gerencialt 40 1%
Outros ativos e passivos - 18 0%
Valor patrimonial por cota 100,15

Liquidez

/" No mercado secundario, o volume médio diario em dezembro foi de R$ 454,3 mil. Considerando o periodo desde o inicio das
negocia¢des em 16 de outubro, o volume médio diario foi de R$ 458,7 mil.

/ Quantidade de cotistas: crescimento de 1,1% no més (2.801 cotistas em 31/dezembro vs. 2.770 em 30/novembro).

Negociacao 12 meses 2020 dez/20
Presenca em pregdes? 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ '000) 23.393 23.393 9.087
Quantidade de negocios 8.221 8.221 2.921
Giro (% do total de cotas) 5,08% 5,08% 2,03%

Fonte: ComDinheiro

Grafico da liquidez diaria do Fundo:
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1 caixa gerencial inclui caixa, aplicacdes financeiras e obrigagées a pagar.
2 Considerando o inicio das negociagdes em 16/out.
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Portfélio

Rochavera Diamond Tower (Torre D)

Localizagdo: Chucri Zaidan / Sdo Paulo, SP

ABL: 14.648 m2 W

Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, 14.171 PV
O complexo Rochaverd fica a poucos passos da estacdo Morumbi da
CPTM e de dois dos principais shoppings de Sdo Paulo. Conta com
acesso pela Marginal Pinheiros e pela Av. Chucri Zaidan, tem acesso
por ciclovia e bicicletario, além de contar com uma usina de geragéo de
energia a gas capaz de atender 100% do complexo e um jardim aberto
ao publico de mais de 10 mil m2. Tem certificacdo sustentavel LEED
Gold. A Torre D esta 100% locado em um contrato atipico para a Dow.

O complexo Rochavera foi um dos primeiros a ter a certificagdo para construgcées sustentaveis LEED Gold. Resultado: consumo
anual 15% menor de energia e 10% menor de 4gua comparado a edificios considerados eficientes pelo padrdo americano.

Processo Arbitral Dow

Em setembro de 2020 o Gestor tomou conhecimento de uma notificacdo da inquilina Dow instaurando um processo arbitral
buscando reducao do aluguel, rescisdo antecipada e reducao da multa por rescisdo antecipada do contrato atipico de aluguel,
cujo vencimento € em janeiro de 2025. A arbitragem é um método para resolucéo de conflitos sem a participacdo do Poder
Judiciério, correndo sob sigilo, que costuma ser mais célere do que o sistema judicial e por isso € comumente escolhido como
forma de resolucéo de disputas em contratos.

O Gestor recebeu com surpresa a notificacdo do pedido de instaura¢do da Arbitragem e, de acordo com os advogados
contratados, a chance de perda pelo Fundo (e eventual alteracéo no fluxo esperado de recebiveis) é remota. Apesar da remota
possibilidade de perda, o Gestor negociou com os vendedores da SPE uma retencdo de R$ 17,3 milh8es da transagdo de
compra e venda do Rochavera Torre D para que, caso ocorra qualquer reducdo nos valores mensais pagos pela Dow, o pre¢o
retido sera utilizado para manter o fluxo de dividendos do Fundo, limitado a R$ 17,3 milhdes (valor estimado pela prépria
Dow em seu pleito inicial). Adicionalmente, visando o maximo alinhamento com seus investidores, o Gestor concedeu
desconto condicional e temporario na parcela da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance que remunera o Gestor,
assegurando conforto adicional aos cotistas na remota possibilidade de sucesso da Dow.

O Gestor arcarad por sua conta e ordem, com todos os custos relativos a Arbitragem (advogados, pareceristas, arbitros) e
estima-se um prazo de até 18 a 24 meses para conclusdo do processo. Na opinido do Gestor, as condi¢es negociadas séo
adequadas para evitar eventuais impactos negativos aos cotistas.

As condigBes descritas acima estao detalhadas no Fato Relevante de 5/out/2020 e no Material de Apoio da AGE que aprovou
a aquisicdo da SPE detentora do Rochavera Diamond Tower, entre outros ativos.

O processo arbitral segue seu curso regular, com cada uma das partes indicando um arbitro. Concluida essa etapa, o
presidente do Tribunal Arbitral sera escolhido de comum acordo pelos referidos arbitros.


https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120070&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120073&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=121670&cvm=true
https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
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Standard Building

Localizag8o: Centro / Rio de Janeiro, RJ

ABL: 8.341 m2 W
Endereco: Avenida Presidente Wilson, 118 F'

O Standard Building € um edificio tombado, patrimdnio histérico da cidade
do Rio de Janeiro, localizado préximo a Baia de Guanabara e com uma vista
maravilhosa dos principais cartdes postais do Rio de Janeiro. Esta a poucos
metros da esta¢do Anténio Carlos do VLT e da estagdo Cinelandia do metré.
Foi totalmente reformado em 2007 para atender ao IBMEC-RJ, que ocupa
100% do imével em um contrato atipico.

O Standard Building, construido em 1935, foi o primeiro edificio com ar condicionado central do Rio de Janeiro. Em 2007, ele
foi totalmente reformado para atender ao IBMEC-RJ.

Receitas

O portfélio conta com 0% de vacancia. Contratos de locacao por ativo:

% do total* Ocupag¢do Vencimento Més de atualiza¢do Indexador ABL Tipo
Rochavera Torre D 68% 100% 2025 janeiro IGP-M 14.648  Atipico 6,4
Standard 32% 100% 2032 junho IGP-M 8.341  Atipico  Anos
100% 100% 22.989

*Baseado nas receitas de dez/20. O contrato com vencimento em 2032 tem uma redugéo pré-acordada de 11,6% (3,7% do total)
a partir de jun/2023.


https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192

Relatorio Gerencial AIEC11
Dezembro 2020

Principais Documentos, Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado

30/dez/2020 - Fato Relevante — reavaliagdo anual e distribuicio de rendimentos (dezembro)
14/dez/2020 - Informe Mensal (novembro)

08/dez/2020 - Relatério Gerencial (novembro) [webcast]

30/nov/2020 — Comunicado ao mercado — distribuicdo de rendimentos (novembro)
16/nov/2020 — Informe Mensal (outubro)

12/nov/2020 — Informe Trimestral 3Q20

11/nov/2020 - Relatério Gerencial (outubro)

30/0ut/2020 — Comunicado ao mercado — distribuigdo de rendimentos (outubro)
16/0ut/2020 — Comunicado ao Mercado sobre nova aquisicdo (aquisicdo SPE detentora dos imdveis)
15/out/2020 — Informe Mensal (setembro)

13/out/2020 — Comunicado ao Mercado sobre inicio das negocia¢gdes no mercado secundario

02/0ut/2020 e 06/0ut/2020 — Comunicados ao Mercado sobre webinar com o Gestor

25/set/2020 e 05/0ut/2020 - Fatos Relevantes de atualizagdo da Arbitragem

18/set/2020 - Fato Relevante sobre instauracdo de Arbitragem

03/set/2020 - Fato Relevante de Grupamento

Politica de Investimentos

O Fundo tem por objetivo a obten¢do de renda, mediante locagdo ou arrendamento, com a exploracdo comercial de
empreendimentos imobiliarios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobiliarios destinados a escritdrios
localizados no territério nacional.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=136315&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=131911&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=130935&cvm=true
https://www.youtube.com/watch?v=kahOaJQVbIk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=129397&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=127391&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=125873&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=125412&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=124125&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=122306&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115070
http://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=121462&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120864&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115070
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=119934&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120293&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115070
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=118158&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=120070&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115070
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=117561&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115070
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=115070&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=115070
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Informacgoes importantes

Este material ndo deve ser considerado como Unica fonte de informagdes no processo decisério do investidor. Antes de
tomar qualquer decisdo, o investidor devera realizar uma avaliagdo detalhada do produto e seus respectivos riscos,
considerando seus objetivos pessoais e perfil de risco. Ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir de seu desempenho passado. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo, do Formulario de
Informagdes Complementares e dos fatores de risco a ele aplicaveis.

Este material tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendagdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questoes relativas
a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessées. As informacdes veiculadas, os valores e as
taxas sdo referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo serao atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel.
As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a
situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isen¢do de risco para o investidor. O administrador do Fundo e a
Autonomy ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto e do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e
a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este
esta exposto. Riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cenarios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Sio vedadas a cdpia, a distribuicdo ou a reprodugdo total ou parcial
deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Autonomy. Em caso de duvidas, os canais acima estio disponiveis
para contato com a Autonomy.

Autorregulagao

ANBIMA



http://www.airealestate.com.br/
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