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Relatério Gerencial AIEC11

Destaques de Agosto

IFIX: Agosto foi o quinto més consecutivo de alta para o IFIX, com ganho mensal de 0,47% e
acumulado de 12,03% no ano. O inicio do ciclo de corte de juros ajudou na recuperagdo do IFIX,
sendo que o movimento de reprecificagdo dos ativos que compde o IFIX iniciou-se antes mesmo do
primeiro corte em agosto.

AIEC11: O AIEC11 teve movimento oposto ao IFIX, e desvalorizou -4,75%, resultando em uma
rentabilidade de -3,69%. No acumulado do ano, o Fundo tem alta de 6,13%. O desagio contra a cota
patrimonial subiu para 28,1%.

Distribui¢do de dividendos: A distribuico relativa a agosto foi de RS 0,76/cota, equivalente a um
yield anualizado de 13,38%, considerando a cota de 31/agosto.

Comunicagdo: Siga-nos no Instagram e no LinkedIn (cadastre-se também no mailing).

Agosto 2023

Informacgdes gerais

Nome
Autonomy Edificios Corporativos Fll

Ticker
AIEC11

CNPJ
35.765.826/0001-26
Inicio

set/2020

Gestor
Autonomy Investimentos Ltda’

Administrador
MAF DTVM S.A.

Website
autonomyinvestimentos.com.br/fundo/aiec11/

Contato
ri@autonomyinvestimentos.com.br

Valor de mercado
RS 328.919.364 (RS 68,17/cota)

Valor patrimonial
RS 457.355.067 (RS 94,79/cota)

Cotas emitidas
4.824.987

Taxa de administragdo e gestdo
0,75%

Taxa de Performance
20% s/ DY maior que 6% a.a. s/ base
atualizada por IPCA

Dividendo (agosto/23)
RS 0,76/cota

Data pagamento dividendo
11/09/2023

Data com-dividendo
31/08/2023

Para cadastro no mailing, favor enviar e-
mail para:
ri@autonomyinvestimentos.com.br



https://www.instagram.com/autonomyinvestimentos/
https://aididesenvolvimento.sharepoint.com/sites/AIDI/AIRealEstate/AI_REAL_ESTATE/1.0%20Business%20Management/1.1%20Funds/AIEC11/Comunicados/Relatório%20Gerencial/2023%2003/linkedin.com/company/autonomy-investimentos?originalSubdomain=br
https://autonomyinvestimentos.com.br/fundo/aiec11/
mailto:ri@autonomyinvestimentos.com.br
mailto:ri@autonomyinvestimentos.com.br
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Desempenho do Fundo

Dividendos

/A distribuicdo de dividendos de agosto é de R$ 0,76/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 9,12% considerando a cota
da primeira emissdo e de 13,38% considerando a cota de 31/agosto.

Resultado do Fundo ago/23 Acumulado no semestre Acumulado 2023

Receita de aluguel 4.128 0,86 11.410 2,36 34.621 7,18 11,3%
Despesas do Fundo e receitas financeiras 140 0,03 585 (0,12) (3.272) (0,68) -1,1%
Taxa de administragdo e performance (213) (0,04) (697) (0,14) (3.315) (0,69) -1,1%
Outros (despesas juridicas, auditoria, taxas, formador (12) (0,00) (30) (0,01) (500) (0,10) 0,2%
de mercado)
Receitas financeiras 85 0,02 142 0,03 543 0,11 0,2%
Resultado do més 3.988 0,83 10.825 2,24 31.349 6,50 10,2%
Resultado acumulado (321) (0,07) (3.491) (0,72) (4.618) (0,96) -1,5%

3.667 0,76

Grafico de composicdo dos dividendos do més [em RS por cota]:

.

Receita de aluguel Despesas e receitas financeiras Resultado no més Reserva de Caixa Dividendos a distribuir

7.334 1,52 26.730 5,54 8,7%

Dividendos a distribuir

DistribuigGes histérica de dividendos:

2023 0,18 0,75 0,76 0,77 0,78 0,78 0,76 0,76 RS 5,54
2022 0,61 0,68 1,31 0,72 0,72 0,80 0,72 0,73 0,73 0,74 0,75 1,32 R$ 9,83
2021 0,56 0,57 0,57 0,57 0,57 0,57 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 0,61 R$ 7,07
2020 n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a n/a - 0,54 0,57 0,57 RS 1,68

Dividend Yield anualizado:

216%
set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

8 Cota Mercado —8— Cota IPO ++# -+ Cota de Mercado (sem efeito no recorrente) ++# 2+ Cota IPO (sem efeito no recorrente)
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Resultados

/

Considerando o valor de mercado em 31/ago/23 e o anuncio de encerramento da primeira emissdo de cotas do Fundo em

8/set/20, o Fundo registrou uma rentabilidade bruta de -7,71%, comparado a 15,29% do IFIX e 23,73% do CDI liquido
(considerando uma aliquota de 15%).

Desempenho

Resultados por cota em 31-ago-2023 Inicio 12 meses

Valor inicial (R$) [A] R$100,00 R$80,00 R$69,45 R$71,57
Valor final (R$) [B] R$68,17 R$68,17 R$68,17 R$68,17
Rendimentos totais (RS) [C] 24,12 9,08 5,54 0,76
Rendimentos totais (%) [D=C/A] 24,12% 11,35% 7,98% 1,06%
Ganho de capital bruto [E=B/A-1] -31,83% -14,79% -1,84% -4,75%
Rentabilidade Bruta [D + E] -7,71% -3,44% 6,13% -3,69%
Ganho de capital liquido [F = D *80%, se positivo] -31,83% -14,79% -1,84% -4,75%

Rentabilidade Liquida [D + F]

IFIX

15,29% 8,22% 12,03% 0,47%
Rentabilidade em % do IFIX n/a n/a 50,97% n/a
CDI Liquido 23,73% 11,36% 7,49% 0,97%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n/a n/a 81,91% n/a

Grafico de desempenho da cota + dividendos (indexado em 100 a partir de 8/set/20):
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Fonte: ComDinheiro
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Patrimonio

/ Considerando a cota patrimonial, a rentabilidade liquida do fundo desde a primeira emissdo é de 18,91%. O desagio entre o valor
patrimonial e o de mercado é de 28,1%.

/o patriménio gerencial do Fundo de R$ 457,4 milhdes é composto por:

Patriménio ago/23 %
Ativos imobilidrios 444,0 97,1%
Rochavera Torre D 324,3 71%
Standard Building 119,7 26%
Caixa gerencial 11,6 2,5%
Outros ativos e passivos 1,7 0,4%

Valor patrimonial total 457,4 100%
Valor patrimonial por cota 94,79

Liquidez

/ No mercado secunddrio, o volume médio didrio em agosto foi de R$ 806,8 mil, sendo 49% acima da média do periodo desde o inicio
das negociages em 16/out/20 de RS 542,4 mil.

/ Quantidade de cotistas: crescimento de 57,6% em 12 meses (15.564 cotistas em 31/ago/23 vs. 9.878 em 31/ago/22).

Negociagdo 12 meses 2023 ago/23
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (RS ‘000) 127.511 83.190 18.557
Quantidade de negdcios 251.616 140.606 31.371
Giro (% do total de cotas) 38,44% 26,28% 5,48%

Fonte: ComDinheiro

Grafico da liquidez diaria do Fundo?2:

RS 6.000.000 Volume I Negdcios 16.000
RS 5.000.000 —— Volume médio Quantidade média 14.000
RS 542.372 807 12.000
RS 4.000.000 10.000
RS 3.000.000 8.000
RS 2.000.000 6.000
4.000
R51.000.000 . | 4 . : L] » L[] || 200
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set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Fonte: ComDinheiro

1 Cota patrimonial de 31/ago/2023 de RS 94,79.

2 Médias desde o inicio das negociagdes em 16/out/20.
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Receitas

/ O portfélio conta com 0% de vacancia. Contratos de locagdo por ativo:

Més de

Inquilino % do total*  Ocupagdo Vencimento . Indexador
atualizagdo
Rochavera Torre D Dow 72,5% 100% 2025 Janeiro IGP-M 14.648 Atipico 34
Standard** IBMEC 27,5% 100% 2032 Junho IGP-M 8.341 Atipico ~ AnOS
100% 100% 22.989

*Baseado nas receitas de ago/23. **O contrato do Standard a partir de jun/25 passa a ser tipico, com vencimento em 2032, tendo uma
redugdo pré-acordada de aproximadamente 14,3%, ja considerando o IGP-M do periodo, em jul/23 (base caixa ago/23).

Inadimpléncia e vacancia:

set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23

Portfélio

Rochavera Diamond Tower (Torre D)

Localizagcdo: Chucri Zaidan / S3o Paulo, SP

ABL: 14.648 m? W
Endereco: Avenida das NacBes Unidas, 14.171 g’

)

& Estaiada R | ~
3 > Shopping Market Place™

.0

= A RGhiicriszaidan

Pontc Vorumbi

| e o
.—

y | .
/,Estngﬁo CPTM Mor‘um o]
B

Rocha D

| 4[ TS DAY
i Marginal Pinheiros N

4 (ViR ¥

F / : % s

Z
=
A

i.

O complexo Rochavera fica a poucos passos da estagdo Morumbi da CPTM e de dois dos principais shoppings de Sdo Paulo. Conta
com acesso pela Marginal Pinheiros e pela Av. Chucri Zaidan, tem acesso por ciclovia e bicicletario, além de contar com uma usina de
geracgdo de energia a gas capaz de atender 100% do complexo e um jardim aberto ao publico de mais de 10 mil m2. Tem certificagdo
sustentavel LEED Gold. A Torre D estd 100% locada em um contrato atipico para a Dow.

O complexo Rochavera foi um dos primeiros a ter a certificagdo para construgdes sustentaveis LEED Gold. Resultado: consumo anual
15% menor de energia e 10% menor de 4gua comparado a edificios considerados eficientes pelo padrdao americano.


https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
https://www.google.com/maps/@-23.623228,-46.7010915,3a,75y,166.04h,107.8t/data=!3m6!1e1!3m4!1so7HIeZE-BGcUO_6AC7GmpA!2e0!7i13312!8i6656
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Standard Building

Localizagdo: Centro / Rio de Janeiro, RJ

ABL: 8.341 m? M
Endereco: Avenida Presidente Wilson, 118 P &'

A
m.‘(rmrl.m(h

f AR

ol e

a

mma ] -l
o el

SRy e (]

TR

[ess

O Standard Building é um edificio tombado, patriménio histérico da cidade do Rio de Janeiro, localizado proximo a Baia de
Guanabara e com uma vista maravilhosa dos principais cartdes postais do Rio de Janeiro. Esta a poucos metros da estagdo Antonio
Carlos do VLT e da estagdo Cinelandia do metrd. Foi totalmente reformado em 2007 para atender ao IBMEC-RJ, que ocupa 100%
do imdvel em um contrato atipico.

O Standard Building, construido em 1935, foi o primeiro edificio com ar-condicionado central do Rio de Janeiro. Em 2007, ele foi
totalmente reformado para atender ao IBMEC-RJ. O edificio, que tem sua fachada tombada, é patrimonio histérico da capital carioca.

Pedido de tutela de urgéncia pré-arbitral IBMEC (ago/2021) - INDEFERIDO

Em agosto de 2021 o Gestor foi notificado que o inquilino IBMEC ajuizou uma agdo com pedido de tutela de urgéncia pré-arbitral
para discutir seu contrato atipico de locagdo, na modalidade built-to-suit (“Contrato BTS”), referente ao Standard Building (“Medida
Cautelar”). A Medida Cautelar instaurada pelo IBMEC teve como objeto a concessdo da tutela de urgéncia pré-arbitral para
substituir o IGP-M, previsto expressamente em seu contrato de locagdo com o Fundo, pelo IPCA, sendo que a discussdo de mérito
sera realizada em sede de arbitragem, conforme previsto no contrato de locagdo. O aniversario do contrato se deu em julho (base
caixa), sendo que o inquilino permanece realizando o pagamento normalmente, mesmo enquanto a Medida Cautelar era decidida.

O pedido de tutela de urgéncia foi indeferido tanto na primeira quanto na segunda instancia. Os autos do processo tramitaram em
segredo na justica.

Arbitragem IBMEC

Apds o indeferimento do pedido de tutela de urgéncia (conforme descrito acima), o IBMEC enderecou em dezembro de 2021 ao
Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil-Canada o Requerimento de Arbitragem por meio da qual busca-
se discutir o Contrato BTS, atualmente em vigor entre o IBMEC e o Fundo, conforme informado no fato relevante de 16/dez/21. Na
opinido dos advogados contratados, a chance de perda pelo Fundo é remota e o prazo previsto para conclusdo é de 18 a 24 meses,
a contar da instauragdo do processo arbitral.

O Gestor e Administradora ja tomaram todas as medidas necessarias para defesa e acompanhamento, e ratificam que irdo atualizar
os cotistas do Fundo e o mercado sobre eventuais proximos andamentos do processo, que segue seu curso normal.


https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192
https://www.google.com/maps/@-22.9126501,-43.1737796,3a,75y,342.92h,120.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sFARnKOnVMv31ATpz-73bQA!2e0!7i16384!8i8192
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Principais Documentos, Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado

31/agosto/2023 — Comunicado ao Mercado - Distribui¢do de Rendimentos (agosto)
14/agosto/2023 — Informe Mensal (julho)

09/agosto/2023 — Informe Trimestral (2T2023)

04/agosto/2023 — Relatério Gerencial (julho)

31/jul/2023 — Comunicado ao Mercado — Distribui¢do de Rendimentos (julho)
11/jul/2023 — Informe Mensal (junho)

04/jul/2023 - Relatério Gerencial (junho)

30/jun/2023 — Comunicado ao Mercado — Distribui¢do de Rendimentos (junho)
15/jun/2023 - Informe Mensal (maio)

02/jun/2023 - Relatério Gerencial (maio)

Politica de Investimentos

O Fundo tem por objetivo a obtengdo de renda, mediante locagdo ou arrendamento, com a exploragdo comercial de empreendimentos
imobilidrios no segmento de lajes corporativas, em especial empreendimentos imobilidrios destinados a escritdrios localizados no territério
nacional.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=515855&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=506407&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=503466&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=500733&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=499197&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=489807&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=486941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=485871&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=478226&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=473386&cvm=true
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Autonomy Investimentos e afiliadas

Quem somos

A Autonomy Investimentos é uma gestora de investimentos de private equity imobilidario fundada em 2007 e 100% dedicada ao mercado
brasileiro. Desde 2007 desenvolvendo ativos de alta qualidade, transformadores em seus contextos.

Quem somos: link

Nossos ativos: link

Nosso compromisso com a sustentabilidade: link

Nossos Fundos: link

Rs 7,2 bllhaes Linha do tempo

de ativos sob gestdo /

@ 2007 Fundagio da Autonomy

Autonomy Real Estate |

Time sénior

@ 2007 Investimento na MRV e
preparagdo para IPO

100% dedicado ao mercado imobilidrio

5 socios' e 30 profissionais

@ 2012 Joint venture com Cadillac
Fairview: Golgi Condominios Logisticos
(Fundo 11}

@ 2020 1PO do FIl AIEC11 com foco em

/ edificios corporativos

Portfolio
22 propriedades imobilirias?
60+ locatarios de primeira linha

2,0 milhBes de m??

Desenvolvimento e gestdo de ativos
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https://autonomyinvestimentos.com.br/responsaveis/
https://autonomyinvestimentos.com.br/especialistas/
https://autonomyinvestimentos.com.br/transformadores/sustentabilidade/
https://autonomyinvestimentos.com.br/gestores/

Autonomy Investimentos Contato
autonomyinvestimentos.com.br ri@autonomyinvestimentos.com.br

Informacgoes importantes

Este material ndo deve ser considerado como Unica fonte de informagdes no processo decisdrio do investidor. Antes de
tomar qualquer decisdo, o investidor devera realizar uma avaliagdo detalhada do produto e seus respectivos riscos,
considerando seus objetivos pessoais e perfil de risco. Nao é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a
partir de seu desempenho passado. E recomendada a leitura cuidadosa do regulamento do Fundo, do Formulario de
Informagdes Complementares e dos fatores de risco a ele aplicaveis.

Este material tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda.
Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questoes relativas
a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das sucessées. As informacgdes veiculadas, os valores e as
taxas sao referentes as datas e as condi¢des indicadas no material e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagao aplicavel.
As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e nao consideram os objetivos de investimento, a
situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou
sugerem a existéncia de garantia de resultados ou isencdo de risco para o investidor. O administrador do Fundo e a
Autonomy ndo se responsabilizam por erros ou omissdes neste material ou pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia
de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por
qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura
cuidadosa tanto do prospecto e do regulamento do Fundo, com especial aten¢do para as clausulas relativas ao objetivo e
a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este
esta exposto. Riscos eventualmente mencionados neste material ndo refletem todos os riscos, cendrios e possibilidades
associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas
patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de
decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisdo final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos
investimentos e ativos mencionados neste material. Sio vedadas a cépia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial
deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Autonomy. Em caso de duvidas, os canais acima estio disponiveis
para contato com a Autonomy.

Autorrequlacao
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https://autonomyinvestimentos.com.br/
mailto:ri@autonomyinvestimentos.com.br

